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Налоги, бухучет и взносы Пошаговая инструкция 

Как быть с налогами в зависимости от условий договора аренды

Арендатор 
платит налог 
на имущество

Арендатор 
в течение 
срока аренды 
начисляет 
амортизацию

Арендатор 
начисляет 
НДС с без-
возмездно 
переданных 
неотделимых 
улучшений

Арендодатель компенсирует расходы 
арендатора

Что следует из условий договора аренды?

Арендодатель не возмещает арендатору 
стоимость неотделимых улучшений

Аморти-
зацию 
начисляет 
арендода-
тель

Арендатор 
отражает 
в налоговом 
учете доход 
в виде ком-
пенсации 
арендодателя

Арендодатель 
учитывает 
для налога 
расходы 
по улучшению 
имущества

На заметку

Безопасно ли применять амортизационную премию по неотделимым 
улучшениям

Арендатор, применивший амортизационную 
премию, рискует получить претензии от нало-
говиков. По мнению Минфина, амортизаци-
онная премия арендатору недоступна (письмо 

от 03.09.2021 № 03-03-06/1/71391). Однако 
у компании есть шанс доказать обратное в суде 
(определение Верховного суда от 09.09.2014 
№ 305-КГ14-1382).
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