
Пример. Как отразить в бухгалтерском балансе за 2022 год аренду 
и основные средства по ФСБУ 

ООО «Успех» выступает одновременно арендатором и арендодателем, а также 
имеет собственные основные средства, которые использует в хозяйственной 
деятельности. 

В частности, «Успех» арендует у АО «Фланер» помещение под магазин. Договор 
аренды заканчивается через 5 лет — 31 декабря 2026 года. Арендная плата — 
200 000 руб. в месяц без учета НДС. Стоимость магазина в учете арендодателя 
неизвестна. 

В магазине расположено торговое оборудование, по которому СПИ в момент 
постановки на учет был определен как 72 месяца (6 лет): 

— Холодильные прилавки: первоначальная стоимость — 880 000 руб., на 
31 декабря 2021 года остаточная стоимость — 293 333 руб., оставшийся срок 
использования — 24 месяца; 

— Стеллажи и полки для товара: первоначальная стоимость — 350 000 руб., на 
31 декабря 2021 года остаточная стоимость — 72 916,70 руб., оставшийся срок 
использования — 15 месяцев; 

— Офисная мебель: первоначальная стоимость — 180 000 руб., на 31 декабря 
2021 года остаточная стоимость — 7500 руб., оставшийся срок использования — 
3 месяца; 

— Офисные приборы и инструменты (в общей сложности 23 единицы): суммарная 
первоначальная стоимость — 100 000 руб., на 31 декабря 2021 года суммарная 
остаточная стоимость — 41 666,70 руб., оставшийся срок использования — 
30 месяцев. 

Холодильное оборудование стоимостью 600 000 руб. «Успех» с 1 июня 2021 года 
сдает в аренду ИП Семенову на 5 лет (до 30 мая 2026 года). Арендная плата 
составляет 16 000 руб. в месяц (без учета НДС). 

При переходе на ФСБУ 6/2020 компания «Успех» применила «ограниченную 
ретроспекцию», при этом посчитала, что все объекты основных средств будет 
использовать еще 60 месяцев, с 1 января 2022 года и до окончания срока аренды 
магазина. Офисные приборы и инструменты компания решила квалифицировать 
как малоценные объекты основных средств (со списанием на расходы).  

Таким образом при переходе на ФСБУ 6/2020 сделаны единовременные 
корректировки по указанным объектам: 

На начало 2022 года 
(конец 2021-го), 
в рублях 

«Новая» 
остаточная 
стоимость  

Пересчитанная 
амортизация 

Нераспределенная 
прибыль 

Холодильные 
прилавки 

560000 
320 000,00 

266 666,67 

Стеллажи и полки для 
товара 198 863,64 151 136,36 125 946,97 
Офисная мебель 85 909,09 94 090,91 78 409,09 



Офисные приборы 
и инструменты 

0 Расход 
41 666,67 

– 41666,67 

 429356,06  429356,06 
 

При переходе на ФСБУ 25/2018 компания «Успех» как арендатор признала ППА 
и ОПА. Сумма будущих арендных платежей, подлежащих уплате арендодателю 
АО «Фланер» с 1 января 2022 года и до конца срока аренды, — 12 млн. руб. (без 
учета НДС). Обязательство по аренде (приведенная стоимость будущих арендных 
платежей с учетом ставки дисконтирования 9%) составляет 9 634 674,70 руб. 
В этой же сумме «Успех» признает ППА, так как договором аренды помещения 
не предусмотрены авансовые платежи и обязательство арендатора по ремонту 
после окончания договора аренды. 

Договор сдачи в аренду холодильного оборудования квалифицирован как 
финансовая аренда, поскольку за период аренды ИП Семенов выплатит 
ООО «Успех» сумму, превышающую стоимость холодильного оборудования, даже 
с учетом дисконтирования. 

На образце показано, как будет выглядеть баланс ООО «Успех» после перехода 
на ФСБУ. Для упрощения остальные суммы в балансе представлены в условных 
величинах. 
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